DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

El proyecto comprende un complejo residencial de 172 viviendas distribuidas en 6
blogues de planta baja mas tres alturas, con dos sétanos destinados a garajes y
trasteros.

Las viviendas son de 2 y 3 dormitorios, todas ellas con 2 bafios completos vy
orientacidn sur/oeste. La disposicion de los bloques garantiza que todas las viviendas
disfruten de vistas hacia las extensas zonas comunes del conjunto.

Se ofrecen diferentes tipologias de vivienda, con jardines privados en planta baja,
amplias terrazas en plantas intermedias y solariums privativos en plantas superiores,
segln modelo.

URBANIZACION Y ZONAS COMUNES

La urbanizacion estara cerrada perimetralmente mediante muro y cerrajeria metalica,
proporcionando privacidad y seguridad a los residentes.

Las zonas comunes han sido disefiadas para ofrecer una amplia gama de servicios y
espacios de ocio:

e Zonas ajardinadas de gran extension, con vegetacion ornamental.
e Piscinas comunitarias para adultos y nifios.

e Pistas de padel.

e Areade juegos infantiles.
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e Gimnasio equipado para uso exclusivo de los residentes.
e Zona de spa, que incluye sauna.

e Espacio de aparcamiento para bicicletas.

e Areade juegos biosaludables al aire libre.

e |luminacion LED de bajo consumo en dreas comunes.

e Recorridos peatonales accesibles y pavimentados.

APARCAMIENTO Y TRASTEROS

Los dos sétanos del complejo estan destinados a plazas de aparcamiento y trasteros,
con acceso directo desde los distintos bloques.

CIMENTACION

La cimentacion se ejecutard mediante elementos de hormigdn armado, garantizando
la estabilidad y seguridad estructural del edificio. La tipologia empleada serd
mediante zapatas y losas, definidas en funcidn de las caracteristicas geotécnicas del
terreno, su morfologia y las prescripciones normativas aplicables.

SOTANOS

El s6tano se ejecutara mediante un muro perimetral de hormigén encofrado a una o
dos caras. La cara exterior del muro, en contacto con el terreno, dispondra de la
correspondiente impermeabilizacidn para garantizar la estanqueidad.

ESTRUCTURA

La estructura se ejecutara mediante una combinacién de pilares de hormigén y
metalicos. Los forjados seran reticulares de hormigdn, cuyas dimensiones se definiran
en funcién del estudio geotécnico y de las prescripciones normativas estructurales
vigentes.

CUBIERTAS

Las cubiertas seran planas y transitables, con acabado en pavimento de gres
porcelanico antideslizante o césped artificial, segun el disefio previsto. Incorporaran
las capas necesarias de aislamiento térmico e impermeabilizacidon para garantizar la
estanqueidad y el confort, cumpliendo la normativa vigente del Cédigo Técnico de la
Edificacion (CTE).
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Las cubiertas destinadas a instalaciones técnicas se resolveran con acabado de grava.

FACHADA Y ENVOLVENTE

La fachada se conformara mediante una hoja exterior de fabrica de ladrillo ceramico,
enfoscada interiormente con mortero de cemento. Sobre esta se dispondra el
aislamiento térmico conforme a la normativa del CTE. Como hoja interior se colocard
placa de yeso laminado sobre perfileria de acero galvanizado, rematada con pintura
plastica lisa.

El revestimiento exterior se resolvera mediante enfoscado monocapa y posterior
acabado con pintura, segun el disefio arquitectdnico.

ALBANILERIA Y AISLAMIENTO

La separacion entre viviendas se ejecutara mediante una hoja de ladrillo ceramico,
revestida a ambos lados con placas de yeso laminado sobre perfileria de acero
galvanizado, incorporando aislamiento acustico de lana de roca y acabado con pintura
plastica lisa.

La tabiqueria interior se resolvera con placas de yeso laminado sobre perfiles de acero
galvanizado, incluyendo aislamiento acustico de lana de roca y acabado con pintura
plastica lisa.

El techo estard formado por placas de yeso laminado continuo sobre perfileria
metalica galvanizada. En los bafios que dispongan de previsién para la maquina de
climatizacion, se instalaran techos registrables de placas de yeso laminado o escayola.
En todos los casos, el acabado sera con pintura pldstica lisa.

PAVIMENTOS Y REVESTIMIENTOS

Los pavimentos interiores de las viviendas se ejecutaran con gres porcelanico de alta
calidad.

Los alicatados en bafios y cocinas seran de gres porcelanico de primera calidad.

Las paredes de los lavaderos se revestiran mediante enfoscado monocapa en color
blanco.
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Los pavimentos en terrazas, porches y solarium se resolveran con gres porcelanico
antideslizante de alta calidad o césped artificial.

Los pavimentos de las zonas comunes exteriores se realizaran con materiales
antideslizantes y resistentes a la intemperie.

CARPINTERIA EXTERIOR Y ACRISTALAMIENTO

La carpinteria exterior se ejecutarda en aluminio para ventanas y balconeras, en
tipologias correderas, batientes u oscilobatientes segun el caso, incorporando sistema
de rotura de puente térmico y microventilacion en la apertura (aireador).

Segun lo indicado en el proyecto, las ventanas y balconeras podran disponer de
persianas enrollables de aluminio extrusionado con aislamiento térmico, algunas de
ellas con sistema motorizado.

El acristalamiento se resolvera mediante doble vidrio con camara de aire (sistema tipo
Climalit o similar) y control solar en funcién de la orientacién.

Las barandillas de terrazas y solarium estaran formadas por un peto de obra sobre el
que se colocara una hoja de vidrio sin pasamanos.

Las barandillas en zonas comunes se ejecutaran en acero galvanizado lacado.
CARPINTERIA INTERIOR

La puerta de entrada a la vivienda sera del tipo blindada con cerradura de seguridad,
estructura y premarco de acero, dispositivo de bloqueo y mirilla.

Las puertas de paso interiores seran de DM macizas, lacadas en color blanco, con
aberturas de paso para permitir la correcta ventilaciéon en cumplimiento del CTE, de
210 cm de altura, con burletes, cierres magnéticos y manivelas, incorporando
condenas en los bafios.

Los armarios seran empotrados en los dormitorios, forrados interiormente vy
equipados con balda maletero y barra de colgar.
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COCINA

La cocina se amueblara con armarios bajos con zdcalo inferior y muebles altos con
cornisa, segun disefio. Asimismo, se instalard campana extractora integrada.

Las encimeras serdn de cuarzo, en acabados Silestone, Compac o similares. Se
dispondran con fregadero y grifo mezclador monomando de cafio alto.

Opcionalmente, se podra contratar un paquete de electrodomésticos compuesto por
placa vitroceramica, horno, microondas, frigorifico, lavavajillas, lavadora y secadora.

BANOS

Se dispondrd de aparatos sanitarios de primera marca, suspendidos, en color blanco,
con cisterna en bastidor empotrada y pulsador de doble accionamiento.

Los bafos estaran equipados con mueble de lavabo y griferia monomando.
Contaran con platos de ducha rectangulares con superficie antideslizante equipados
con kit de ducha monomando. Para garantizar el confort térmico, se instalard un

sistema de calefaccion mediante suelo radiante eléctrico.

Opcionalmente, se podra contratar la instalacion de mamparas de ducha, disponibles
en distintos disefios segun la tipologia.

ELECTRICIDAD

Instalacion eléctrica interior cumpliendo la normativa segin el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensién (REBT), con grado elevado y posibilidad de
contrataciéon de potencia eléctrica hasta 9,2Kw.

Se instalardn de tomas de television y datos RJ45 en el salén y dormitorios.

Sistema de portero automatico.

Preparacion de la instalacidon para conexion de fibra dptica.
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CLIMATIZACION Y ACS

Se instalara un sistema interior para la produccion del agua caliente sanitaria (ACS)
mediante aerotermo, equipo compacto que integra depdsito de acumulacion de agua
y bomba de calor, optimizando la eficiencia energética y reduciendo el consumo
eléctrico.

Se realizard la preinstalaciéon de climatizacidon por conductos, con rejillas para la
distribucién de aire acondicionado (frio/calor) en salén y dormitorios.

Para garantizar el confort térmico, se instalara un sistema de calefaccion mediante
suelo radiante eléctrico en ambos bafos.

FONTANERIA Y SANEAMIENTO

La instalacion de la red de fontaneria interior de vivienda se realizard por medio de
tubos de polietileno reticulado (PEX) para agua fria y caliente con llaves de corte por
estancia humeda. Bafios, cocina y galeria.

Para garantizar la estabilidad del caudal y la presién de agua en las viviendas, se
instalara un grupo de presién comunitario ubicado en el sétano.

La red de evacuacion de las viviendas re realizard por medio de tuberias de PVC
perfectamente dimensionadas segun el CTE.

VENTILACION

Las viviendas dispondran de un sistema de ventilacién mecanica controlada (VMC)
para la renovacion de aire viciado en cocina y bafos, cumpliendo con las exigencias
del CTE.

PLACAS FOTOVOLTAICAS

El complejo contard con un sistema de placas solares fotovoltaicas disenado para
aprovechar la energia del sol y transformarla en electricidad. La produccién obtenida
se destinara a los elementos comunes del inmueble (iluminacidn, ascensor, equipos
comunitarios, etc.), contribuyendo a la reduccién del consumo energético y del gasto
comunitario, asi como al cumplimiento de criterios de sostenibilidad y eficiencia
energética.
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ASCENSORES Y ESCALERAS

Cada bloque dispone de dos ascensores con capacidad para 8 personas, equipados
con puertas automaticas, conexion telefénica para emergencias e iluminaciéon LED de
bajo consumo. Uno de ellos comunicara las plantas con el sétano, facilitando el acceso
directo al garaje.

El nicleo de comunicacidn se completara con escaleras y pasillos exteriores que
enlazaran cada vivienda con las zonas comunes.

GARAIJES Y TRASTEROS

El pavimento del garaje se ejecutara mediante solera de hormigdn fratasado,
garantizando resistencia y durabilidad.

La zona contard con iluminacién LED de bajo consumo con deteccién automatica de
presencia, optimizando la eficiencia energética.

Se incluye la preinstalaciéon para carga de vehiculos eléctricos, conforme a la
normativa vigente.

El garaje dispondra de red contra incendios mediante Bocas de Incendio Equipadas
(BIEs), con grupo de presidn jockey y depdsito de acumulacién, asegurando la maxima
proteccion.

Para la seguridad y salubridad, se instalard un sistema de extraccion forzada de humos
y deteccién de niveles de CO,, cumpliendo con los estandares de ventilacidon vy
proteccidn.

Los trasteros estaran delimitados por cerramientos de fabrica de ladrillo ceramico y
equipados con puertas galvanizadas.

El acceso al garaje se realizara mediante puerta de acero galvanizado lacada, del tipo
seccional o abatible, disefiada para resistencia y funcionalidad.
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