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MEMORIA DE CALIDADES

CIMENTACION Y ESTRUCTURA
Cimentacion mediante losa continua de hormigén armado de acuerdo a las conclusiones del Estudio
Geotécnico y CTE DB-SE-C “Cimientos”.

Estructura de hormigén armado formada por pilares, vigas, zunchos y forjados de nervios
hormigonados in-situ cumpliendo CTE DB-SE “Seguridad Estructural”.

FACHADA Y CUBIERTA

La fachada se diseia mediante un cerramiento de doble hoja formado por citara de % pie de ladrillo
ceramico perforado en el exterior, cAmara de aire con aislamiento térmico intermedio y trasdosado
con tabiqueria de yeso laminado con aislamiento acustico al interior (Todo segliin CTE DB-HE
“Ahorro de Energia” y DB-HR “Proteccidn frente al Ruido”.

Por la parte exterior el cerramiento se proyecta con un revestimiento de mortero monocapa mas
pintura de exterior anti-fisuras.

Terrazas transitables de viviendas se diseflian segun el uso al que estaran destinadas, garantizando

su estanqueidad mediante impermeabilizacion asfaltica o similar, segiin CTE DB-HS “Salubridad” y
DB-SU “Seguridad de Utilizacion.

ALBANILERIA Y REVESTIMIENTOS

Division interior de viviendas ejecutada mediante tabiqueria de yeso laminado con estructura
metalica y aislamiento acustico interior de lana mineral.

Division entre viviendas se realizara con fabrica de ladrillo macizo perforado y trasdosado de yeso
laminado al interior con aislamiento acustico de lana mineral a cada lado.

Falsos techos de yeso laminado en techos de distribuidores-pasillos, bainos y zonas necesarias con
objeto de ocultar las instalaciones de la vivienda (Climatizacidon, Ventilacidon, lluminacion, etc. ...).

Pintura plastica lisa en paramentos verticales y horizontales de toda la vivienda.

PAVIMENTOS Y ALICATADOS
Solado interior de vivienda en gres porceldnico gran formato.
Soleria y alicatados de gres porcelanico en bano y aseo.

Terrazas de viviendas en gres porcelanico gran formato antideslizante en continuidad con el modelo
y color del pavimento interior de la vivienda.



ICT

SANITARIOS Y GRIFERIAS

BANO PRINCIPAL BANO SECUNDARIO

Compuesto por: Compuesto por:

Lavabo Ceramico Integrado con mueble. Lavabo Ceramico Integrado con mueble.
Plato de Ducha SOLID SURFACE o similar. Plato de Ducha SOLID SURFACE o similar
Mampara de Ducha . Mampara de Ducha.

Espejo con iluminacién LED. Espejo con iluminaciéon LED.

Columna de ducha con grifo termostatico. Columna de ducha.

Inodoro en porcelana vitrificada. Inodoro en porcelana vitrificada.
COCINA

Cocina totalmente equipada y amueblada con armarios altos y bajos.
Encimera de PORCELANICO o similar.

Electrodomésticos marca CANDY o similar, incluyendo: Frigorifico, Microondas, Horno, Vitroceramica de
Induccién, Campana Extractora, Fregadero, Lavavajillas, Lavadora y Secadora.

CARPINTERIA INTERIOR

Puerta Blindada de entrada a la vivienda con cerradura de seguridad, acabado exterior e interior igual al
resto de puertas interiores de la vivienda.

Puertas de Paso interiores de la vivienda en block mediante tablero MDF lacadas en blanco terminacion
lisa, incluyendo burletes perimetrales de proteccién acustica y térmica.

Armarios modulares de hojas abatibles/o correderas segtlin dependencias, terminados interiormente
mediante barras de colgar y cajoneras.

CARPINTERIA EXTERIOR
Carpinteria Exterior con hojas correderas en Terraza en Aluminio Lacado con rotura de puente térmico.

Resto de Carpinteria Exterior en Aluminio Lacado con rotura de puente térmico en hojas correderas o
abatibles seguln estancias.

Doble acristalamiento de diferentes espesores con camara de aire con Control Solar y Bajo Emisivo
segun dependencias para conseguir el adecuado confort térmico.

INSTALACIONES
- FONTANERIA Y SANEAMIENTO
Red horizontal y vertical de desaglie con tuberia de PVC sanitario.

Todas las instalaciones de agua fria y caliente del interior de la vivienda se realizaran con tuberia de
polietileno reticulado (PEX) o similar.

- CLIMATIZACION Y ACS
Climatizacion y Produccién de ACS por Sistema de Aerotermia.




- INSTALACION ELECTRICA Y TELECOMUNICACIONES
El dimensionado de la red en el interior de la vivienda se realiza para un grado de electrificacion
elevado.

Infraestructura Comun de Telecomunicaciones (ICT) para la captacion y distribucion de sefiales de
Radiodifusion y Televisidn, incluso preinstalaciéon para plataformas digitales, con tomas de RTV y TLCA
(TV por cable) en Salén, Dormitorio y Cocina.

Red de Telefonia basica y RDSI con tomas en salén/comedor, dormitorios y cocina.

-VIDEOPORTERO
Video-portero electrénico con camara en acceso a edificio y monitor en cada una de las viviendas.

-APARCAMIENTO
Plaza de aparcamiento y Trastero por vivienda.
En garaje se dispondra de Preinstalacién para la Recarga de Vehiculos Eléctricos segun R.D. 1053/2.014.

-ZONAS COMUNES
Urbanizaciéon delimitada con cerramiento perimetral con amplias zonas ajardinadas con especies
vegetales de bajo consumo hidrico.

Accesos de circulacion peatonal con red de iluminacién exterior de urbanizacién mediante farolas y/o
luminarias de baja contaminacién luminica.

Ascensor de ultima tecnologia y seguridad con puertas automaticas.
Puerta de entrada a garaje motorizada, con accionamiento mediante mando a distancia y llave.

-ZONAS DE RELAX

Piscina adultos tipo infinity al aire libre, con sistema de cloracién salina.
Sauna, Vestuarios y Soldrium.

Gimnasio dotado de equipamiento deportivo

-ZONA DE TRABAJO
Sala de coworking.

-GARANTIA
La Edificacidon cuenta con Garantia de 10 afos sobre dafos materiales causados por vicios o defectos

que afecten a la seguridad estructural. Esta responsabilidad queda cubierta por el Seguro
correspondiente.

*OPCIONALES

-SPA INDIVIDUAL

Instalacion de SPA individual en terraza, para tres personas, con control digital, programas de
masaje, equipo de filtracién y sistema de calentador de agua. Incluso cobertor superior.

- TABIQUE MOVIL

Tabique movil formado por un elemento estructural atamborado con aislamiento acustico interior
y revestido exteriormente con un elemento similar al resto de la carpinteria de madera o cocina.
El tabique permite su desplazamiento mediante unas guias fijadas al techo permitiendo ampliar
los espacios diafanos al unir las dos estancias que los separa.

-COCINAS

Conjunto de mejoras en cuanto a la distribucién y prestaciones de la cocina




Cumplimos con:

CTE Viviendas construidas bajo la normativa del Cédigo Técnico de la

Edificacion (CTE) acorde a los estandares europeos.
cODIGO TECNICO
DE LA EDIFICACION

EHE-08. Instruccién de Hormigdn Estructural segin RD 1247/2.008 y
NCSE-02 Normativa de construccion sismorresistente segin RD
997/2.002.

REBT

Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién segin RD 842/2.002.

ICT Infraestructuras Comunes de Telecomunicacién. RD Ley 1/1998.

Reglamento de Instalaciones Térmicas en los edificios y sus
instrucciones técnicas complementarias. R.D. 1.027/2007.

Accesibilidad: Normas Técnicas para la Accesibilidad y Eliminacién de
Barreras Arquitectdnicas, Urbanisticas y en el Transporte en
Andalucia.

Reglamento de Fomento de las Energias Renovables, el ahorro y la
eficiencia energética en Andalucia. Decreto 169/2.011.

NOTA IMPORTANTE:

Especificar que todos los acabados o elementos descritos pueden sufrir modificaciones o ser
sustituidos por elementos de igual o calidad superior por decisiones técnicas, cambios de modelos
de fabricantes, criterios técnicos o cambios de normativa a aplicar.




