


ESPECIFICACIONES DE CALIDAD - EXTERIORES

¢ Los caminos del jardin seran de hormigon armado, con acabado similar a la piedra.

¢ Toda la iluminaciéon de los exteriores del complejo ird temporizada y habrd ldmparas
equipadas con bombillas de bajo consumo o LED para optimizar el consumo eléctrico y

reducir la huella de carbono.

* Ademas, habra dos tipos de iluminacién en los jardines: una peatonal a lo largo de los
caminos con luminarias bajas, verticales, y estancas, y luz de tipo proyector estanca para

la vegetacion alta.
¢ Los jardines estaran equipados con sistema de riego inteligente para ahorrar agua.

* Ademas del suministro de agua municipal, el complejo tendrd su propio pozo de agua para

el riego de los jardines.

¢ Las rampas de acceso a los garajes del interior del complejo se terminaran con adoquin

coloreado con una variedad de disenos.

* El proyecto estara completamente vallada o cercado. Habra puertas automaticas para
vehiculos y peatones. Donde no haya cerca habra un muro de piedra de tipo “Taco de

Casares” o similar de 2,40 m. de altura.

¢ Los muros perimetrales internos seran de piedra de rocalla decorativa, segun demande el
desnivel y el paisajismo; pero en todos los casos ajardinados, creando jardines verticales en

todas las lindes donde existan muros.

¢ Habra una caseta de seguridad con control de entrada las 24 horas del dia conectado a una
empresa de seguridad lider. Desde esta caseta se realizara un control monitorizado de las

camaras de seguridad colocadas en el complejo.

e La soleria de las terrazas alrededor de las piscinas serd de un material ceramico antideslizante

de gran formato, combinandolo con un entarimado en tonos claros.

e Ascensores hidraulicos silenciosos para 8 personas o 630 Kg. de carga nominal para su
utilizacion por minusvalidos con silla de ruedas, cumpliendo con el nuevo reglamento
1314/97. Marca OTIS, THYSSEN o SCHINDLER.
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¢ Enlas zonas de escaleras se colocara suelo porcelanico.
e La iluminaciéon en las escaleras y pasillos serd downlight en color blanco con bombillas de
led de luz calida de 5,5W de consumo, y habra apliques metélicos en color blanco con la

misma bombilla de led.

e Las zonas de escalera se iluminaran con sensores de movimiento ademas de los pulsadores
con piloto iluminado.

SOTANOS

¢  El suelo sera con pavimento continuo de cuarzo acabado.

e (Cada apartamento tiene parking, un trastero con iluminacion y enchufe doble.

e Las rampas de acceso no superaran el 20% de pendiente y estardn disefladas de tal manera
que el vehiculo no golpee sus bajos. El material de acabado de las rampas seran adoquines

de hormigén envejecido.

e Las paredes del garaje se enfoscaran en cemento y se pintaran. Los techos se pintaran con

spray.

¢ Las Puertas de acceso a garaje seran de una hoja basculante de la marca Hoermann en
hierro galvanizado y mecanismo de apertura automatica con mando a distancia y llave con
detectores de presencia a los dos lados.

*  En trasteros se colocaran puertas de acero galvanizado con rejillas de ventilacion.

e La iluminacion de las zonas de garaje sera de luminarias estancas con tiras de luz LED y

control de sensores de movimiento para optimizar el consumo de luz en el complejo.

¢ Se proporcionara una preinstalacion para cada plaza de aparcamiento para la carga de
coches eléctricos.



VIVIENDAS - ESTRUCTURA, CIMENTACION Y AISLAMIENTO

e La cimentaciéon sera con zapatas o losas armadas, segin requiera el Estudio Geotécnico

del terreno.
*  Los muros de los sotanos seran de 30 cm de grosor, de hormigén armado con acero.

* Los pilares con hormigéon armado de acero seran de las dimensiones requeridas por el

calculo de la estructura.

e (Cada planta se construird con losa de hormigdén de bloques huecos con las dimensiones y

el acero requeridos por el calculo estructural.

¢ Las Cubiertas Planas “no transitables” se impermeabilizaran con doble capa de tela asfaltica
reforzada y se protegeran con una capa de mortero, y luego se le aplicara una capa de
espuma de poliuretano de 9 cm de alta densidad. La terminacion final serd de baldosas

porcelanicas con al menos 2 puntos de drenaje en cada una.

e Las Cubiertas Planas “transitables”, como las terrazas y solariums, se impermeabilizaran
con doble capa de tela asfaltica reforzada y se protegeran con una capa de mortero, y luego
se le aplicara una capa 9 cms de espuma de poliestireno de alta densidad (solo sobre de los
espacios interiores). La terminacion final sera con baldosas gran formato (0.80 x 0.80) y

también tendran al menos 2 puntos de drenaje cada una.

MUROS, EXTERIORES E INTERIORES

e Los muros exteriores se enfoscaran con un revestimiento de ultima generacioén, de
excepcional dureza y elasticidad a base de un “Mortero Extra” impermeable y reforzado con
fibras de polipropileno en color blanco, y fino CR CS-IV W2 para eliminar las grietas de
retraccion y permitir un acabado mas fino. Se prestara especial atencion a la eliminacion
de todos los puentes térmicos entre la estructura y la mamposteria exterior mediante el
enfoscado en dos capas tanto horizontales como verticales, reforzadas con mallas de fibra

de polipropileno entre las capas.

e La pintura exterior sera acrilica de alta calidad y sera aplicada en tres capas: una de
imprimacion para ver las imperfecciones, otra con masillado y lijado para corregirlas, y una

de terminacion.
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Algunas partes de los muros exteriores estaran acabadas con Marmol Travertino.

Las paredes exteriores se construiran de acuerdo al siguiente procedimiento. La hoja
exterior serd de medio pie ladrillo macizo perforado con 12.5cm de grosor, embarrado
interior de mortero de cemento para corregir los posibles puentes térmicos., proyeccion de
aislamiento térmico de 9cms de espuma de poliuretano y camara de aire para optimizar el
confort térmico. Los cerramientos se trasdosaran interiormente con tabiqueria de doble
placa carton-yeso sobre subestructura de aluminio de 47mm de espesor y aislamiento de
lana de roca en su interior. Las placas exteriores seran de alta dureza tipo Omnia o equivalente.

Espesor total terminado 35cm.

Las divisiones entre apartamentos se ejecutaran con medio pie de ladrillo macizo tipo
fonico de 12cm y trasdosado por ambas caras con tabiqueria de doble placa carton-yeso
sobre subestructura de aluminio de 70mm de espesor y aislamiento de lana de roca en su

interior. Las placas exteriores seran de alta dureza tipo Omnia o equivalente. Espesor total

terminado 33cm.

Las particiones interiores entre dormitorios y zonas de estar se ejecutaran con medio pie
de ladrillo macizo tipo fonico de 12cm y trasdosado por ambas caras con tabiqueria de
doble placa carton-yeso sobre subestructura de aluminio de 47mm de espesor y aislamiento
de lana de roca en su interior. Las placas exteriores seran de alta dureza tipo Omnia o

equivalente. Espesor total terminado 26¢cm.

Las particiones interiores se haran con tabiqueria de doble placa carton-yeso sobre
subestructura de aluminio de 70mm de espesor y aislamiento de lana de roca en su
interior. Las placas exteriores seran de alta dureza tipo Omnia o equivalente. Espesor total

terminado 13cm.

La pintura interior de todos los paramentos se hard en tres capas de pintura lavable de
primera calidad: una primera para sellar las imperfecciones, seguida de una segunda con

masilla y lijado para corregirla, y una tercera de terminacion.



CARPINTERIA EXTERIOR

e La puerta de entrada al apartamento sera de una hoja abatible blindada. La cara exterior
sera de 3 paneles de madera tropical maciza, lacados al agua, para que respire, con el trata-
miento Lasur de la marca “Sikkens” o equivalente. La cara interior serd de MDF Hidrofugo
y estara lacada en blanco mate satinado como el resto de las puertas interiores. La puerta
incluye: llave de seguridad, pernos de seguridad antipalanca en acero inoxidable, marco
perimetral de la puerta en acero, escobilla inferior escamoteada para prevenir la entrada de
aire inferior cuando esté cerrada, juntas de goma perimetral antiruido, tapajuntas lacados
en blanco mate satinado de 100mm x 14mm, en “MDF Hidr6fugo”, y con unas medidas de

2400 mm de alto y 925 mm de ancho y 55 mm de grueso.

e El resto de puertas y ventanas exteriores seran de aluminio de la maxima calidad de la
marca Technal o similar. Esta marca esta certificada por ISO, incorporan mecanismos y
herrajes de alta calidad, habiendo sido sometidos a ciclos de alto rendimiento, con tornilleria
inoxidable y altos valores de resistencia al viento y estanqueidad al agua. Incluyen varios
sistemas de rotura de puente térmico (RPT) para prevenir la condensacion y mejorar la

eficiencia energética.

e Los vidrios de la carpinteria exterior del complejo seran de tipo “doble acristalamiento con
camara rellena de Argén”, es decir, doble acristalamiento de 4+4 mm o 6+6 mm tanto en el
exterior como en el interior, y, entre ellos una camara de gas Argéon de 12 mm, con juntas de
EPDM, consiguiendo un excelente aislamiento térmico y acustico, aumentando el confort

y seguridad interior de la vivienda

e Uno de los paneles de vidrio permitira reducir la ganancia de calor de acuerdo con la Gltima
normativa de Eficiencia Energética.



CARPINTERIA INTERIOR

Las puertas interiores seran macizas de una hoja abatible rechapadas en MDF Hidrofugo
y seran lacadas en blanco mate satinado. Las dimensiones seran de al menos 2400 mm
de altura, 50 mm de grosor y 825 mm de ancho. Llevaran cierre magnético, tiradores de
disefio, bisagras ocultas de diselo moderno en color acero, y todas llevaran juntas de goma
anti-ruido. Los tapajuntas seran del mismo material que la puerta para conseguir una linea

estética contemporanea acorde al resto de las calidades interiores.

Los armarios se haran a medida y se fabricaran en MDF, lacados en blanco mate satinado,
a juego con las puertas interiores. Los armarios tendran puertas de cierre suave, y los

interiores contara con las prestaciones de los armarios de tltima generacion.

Los muebles de bafio seran un mueble suspendido con cajones. La estructura sera de MDF,
y las puertas de madera natural.

SOLERIA INTERIOR

La soleria interior sera baldosas de porcelanico de 0.80 x 0.80 de primera calidad, colocadas
al hilo y a escuadra.

TERRAZAS

El pavimento de las terrazas exteriores sera de baldosas ceramicas de gran formato de 0.80

x 0.80, igual que el interior pero con acabado antideslizante, colocadas al hilo y a escuadra.

Todas las viviendas tendran toma de agua y electricidad en cada terraza.

Las terrazas de los apartamentos por encima de la planta baja tendran su desagiie interior
por bajantes a pluviales y un rebosadero de emergencia donde sea necesario.
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REVESTIMIENTOS INTERIORES DE TECHO

¢ Los techos de toda la vivienda estaran formados por un falso techo de escayola, hueco de
cortina en salén y dormitorios y un foseado de 4x4 cm a diferentes alturas para cubrir las
instalaciones necesarias presentes y futuras. Todos iran lijados y masillados y pintados con

2 manos de pintura plastica lisa lavable, de primera calidad.

e Para dar servicio a las maquinas de aire acondicionado y a los motores de ventilacion
forzada de los banos habra trampillas de inspeccion en los falsos techos.

BANOS — ACABADOS, SANITARIOS Y GRIFERIAS

e Lasoleria sera de baldosas ceramicas, colocadas al hilo y a escuadra.
e Los bafios y aseos se alicataran de suelo a techo en las zonas hiimedas (duchas) con aplacado
ceramico de gran formato. El resto de las paredes tendran el mismo acabado que las demas

paredes de la vivienda.

¢ Todos los bafios tendran una ventilacion mecénica activada con el interruptor de luz y

apagado automatico con temporizador.
e Sanitarios de la marca Villeroy & Boch o similar equivalente.

e Las griferias seran de la marca Hansgrohe o similar equivalente con un disefio moderno, y

acabado cepillado mate.

e La parte superior del mueble del bafo sera de Superficie Solida blanca, con lavabo y
splashback, en una sola pieza. Los lavabos son de 50cmx 40cm. Ancho del mueble de lavabo:
50cm. Lavabos dobles en el bafio principal y lavabo simple en los bafios de invitados.

¢ Todas las mamparas de bafio seran de cristal de seguridad.

¢ Todos los banos tendran un con retroiluminaciéon LED circundante.

e Opciones disponibles para la personalizacion de bafios
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COCINAS

e Las cocinas estaran totalmente amuebladas por Modulnova e incluyen electrodomésticos

de la marca Siemens o similar equivalente.

e Estos electrodomésticos incluiran horno, microondas, placa de induccion, campana

extractora, fregadero, lavavajillas y frigorifico.

* Las encimeras seran de porcelanico de una sola pieza.

LAVADERO

¢ Los lavaderos estaran completamente amueblados con armarios altos e incluiran fregadero,
lavadora y secadora de la marca Siemens o similar equivalente.

CLIMATIZACION Y AGUA CALIENTE

e El sistema de climatizacion de las viviendas se suministrara mediante bomba de calor aire-
agua de Daikin (Altherma), que se usard tanto para la climatizaciéon interior como para

producir agua caliente.

e Todas las viviendas dispondran de calefaccion por suelo radiante por agua en todas las

habitaciones, excepto en los bafos, donde la calefaccion sera eléctrica por suelo radiante.

e Todas las habitaciones (excepto los bafios) dispondran de sistema de climatizacion

independiente.

 La red de distribucion de aire serd a través de un conducto de absorcion acustica de

CLIMAVER neto o similar equivalente.

¢ Todos los apartamentos dispondran de un sistema de ventilacion pasiva para cumplir la

normativa mas reciente.

e Todos los apartamentos contaran con un sistema domoético inalambrico de Lutron para
controlar la iluminacion y la climatizacion.
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FONTANERIA

e El interior de cada vivienda dispondra de una llave de corte general desde la que se realizard
la distribucion a los cuartos htimedos, con tuberia de polietileno reticulado (XLPE) aislada

térmicamente o con coquilla de proteccion para agua fria.
e El suministro de agua de El proyecto pasara por una unidad de descalcificacion centralizada
antes de ser distribuida a los apartamentos individuales. La filtracion del agua estara

disponible como una mejora de la cocina.

» Lared de agua caliente partira del sistema Altherma, disponiéndose de depositos de 180 o

260 litros de volumen para las viviendas dependiendo del nimero de dormitorios.

ENVOLVENTE DEL EDIFICIO DE ALTA EFICIENCIA ENERGETICA
PARA REDUCIR GANANCIA TERMICA'Y PERDIDA DE CALOR

»  Altezza es un proyecto de alta eficiencia energética.

e Las fachadas exteriores de cada uno de los apartamentos tienen el doble del aislamiento

requerido por el Cédigo Técnico de la Edificacion (C.T.E).

e El vidrio exterior esta preparado para reducir la ganancia de calor.

e Sofisticados sistemas de puertas y ventanas correderas exteriores de Technal o similar
equivalente han sido cuidadosamente elegidos para garantizar una Optima eficiencia

energética.

e El acristalamiento de puertas y ventanas consiste en 2 pares (4 laminas) de vidrio que forman

una camara de gas Argon (aislamiento térmico extra) con la adicion de proteccion solar.

e Las cubiertas planas y los solariums tienen un aislamiento del nicleo solido de alta densidad
para evitar la ganancia térmica.
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ILUMINACION PARA REDUCIR COSTES GENERALES E
INDIVIDUALES

Jardin exterior y los caminos peatonales equipados con accesorios de iluminacion LED de

bajo consumo.

Pasillos de las areas comunes dentro de cada edificio equipados con accesorios de

iluminacion LED empotrados de bajo consumo con detector de movimiento y temporizador.

Circulacion y estacionamiento subterraneo de vehiculos equipados con luminarias de bajo
voltaje con detector de movimiento y temporizador.

[luminacién individual de los apartamentos equipada con LED de baja potencia empotrados.

[luminacion de terrazas exteriores sera de LED de bajo consumo.

SISTEMAS DE,GESTI(')N INTELIGENTE DEL AGUAY
CLIMATIZACION

Sistema individual de climatizacién de apartamentos eficientemente controlado por

automatizacion domotica.

Sistema de recuperacion de aguas grises tipo Hydraloop o similar equivalente

Opcional — Cortinas y persianas controladas por Lutron para reducir la ganancia de calor.

SOTANO - GARAJES

Cada area de parking dispondra de sistemas automaticos de extraccion de humos con salida
a cubierta del edificio y un sistema de aporte de aire limpio. Cada uno de estos sistemas
estara compuesto por red de conductos de chapa galvanizada con rejillas de retorno o

aporte de aire.

Habra un sistema de deteccion de monodxido de carbono para activar el sistema y un sistema
de deteccion de incendios por detectores.
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e Todas las zonas de aparcamiento dispondran de sistema de extincion de incendios por
bocas de incendio equipada. Este sistema contara con un aljibe de uso exclusivo, un sistema

de bombeo, una red de tuberia de acero y bosas de incendio equipadas de 25 mm.

e Preinstalacion para puertos de carga de coches eléctricos.

INSTALACIONES DE ZONAS COMUNES

¢ La urbanizacion estard completamente cerrada por una combinacion de muro de piedra

perimetral y/o una valla metalica rigida de 2m.

¢ Control automatico de la iluminacion en las zonas comunes en funcion de la iluminacion

natural y la deteccion de movimiento por motivos de seguridad y ahorro energético.
¢ Circuito de seguridad cerrado de television digital.
¢ Tluminacion de bajo consumo y alta eficiencia en todas las zonas comunes.

e Recepcion y acceso de seguridad al proyecto con control de entrada 24 horas conectado a

una empresa de seguridad.

¢ Puertas automaticas para el acceso de vehiculos a los garajes y puertas peatonales en los

caminos interiores.

« El proyecto contara con un elegante café/bar con excelentes instalaciones de co-working,
gimnasio, spa con piscina interior, dos piscinas exteriores, y un putting green.
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