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FERNANDO GARCIA LOPEZ
En repres. MAESTRAL MUNDO INMOBILIAARIO,S.L.

ASUNTO: NOTIFICACION CONCESION LICENCIA OBRA MAYOR- 0OX-0168-2023 (690)
MAESTRAL MUNDO INMOBILIARIO, S.L.

DON JORGE CUERDA MAS, SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO DE
FINESTRAT (ALICANTE).
NOTIFICO

Que en sesién ordinaria celebrada por la JGL el dia diecisiete de marzo de dos mil
veintitrés, ACTA N°10/2023, se adopt6 entre otros, el ACUERDO, que copiado dice:

173

TERCERO.- EXPTE. OX 2023-0168 (690) REGISTRO DE ENTRADA N° 2023-E-RE 579 03 DE
FEBRERO DE 2023 MAESTRAL MUNDO INMOBILIARIO, S.L.. PROYECTO DE
CONSTRUCCION DE ONCE VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS CON PISCINA, C/
PANAMA, SECTOR 6 PARCELA RUA 4- E3 DE FINESTRAT .-

Se da lectura de la mocidn propuesta, que copiada dice:

“D. VICTOR DARIO LLINARES LLORET, CONCEJAL DELEGADO DEL AREA DE
PATRIMONIO Y URBANISMO DEL AYUNTAMIENTO DE FINESTRAT , ELEVA A LA JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL LA SIGUIENTE

PROPUESTA

EXPTE. OX 2023-0168 (690) REGISTRO DE ENTRADA N° 2023-E-RE 579 03 DE FEBRERO
DE 2023 MAESTRAL MUNDO INMOBILIARIO, S.L. PROYECTO DE CONSTRUCCION DE
ONCE VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS CON PISCINA, C/ PANAMA, SECTOR 6
PARCELA RUA 4- E3 FINESTRAT, CON REFERENCIA CATASTRAL 4906903YH4740N0001TJ

Que tiene por objeto la concesion de la licencia urbanistica de Obra Mayor para la construccion
de once viviendas unifamiliares aisladas con piscina, C/ Panama, sector 6 parcela RUA 4-E3
FINESTRAT, segun el Proyecto redactado por D. FERNANDO GARCIA LOPEZ , presentada por
FERNANDO GARCIA LOPEZ, D.N.l..33.497.271-W, en representacion de la mercantil
MAESTRAL MUNDO INMOBILIARIO,S.-L. con C.I.F B-54.017.744.

Que ha sido emitido informe por la Arquitecta Municipal, Gemma Climent Costa el
dia 03 de marzo de 2023, que copiado dice:

“Titulo: Informe de Licencia Urbanistica de Obras Mayores para CONSTRUCCION DE once
VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS CON PISCINA — OX 2023-0168 (690)

Naturaleza del informe: [ ] Borrador [ ] Provisional [X] Definitivo

Autor: GEMMA CLIMENT COSTA

Fecha de Elaboracién: 2 de marzo de 2023

INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

En cumplimiento de la Providencia de Alcaldia, en relacion con el expediente incoado a solicitud
de D. FERNANDO GARCIA LOPEZ, en representacion de MAESTRAL MUNDO INMOBILIARIO
S.L., referente a la concesion de licencia urbanistica para la CONSTRUCCION DE ONCE
VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS CON PISCINA, situadas en la parcela RUA 4-E3,
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dentro del sector PP6, y Referencia Catastral 4906903YH4740N0001TJ, de esta localidad, la
Técnico Municipal que suscribe ha comprobado la situacion del objeto de la licencia, y, conforme
a la documentacién presentada, emite el siguiente:

INFORME

PRIMERO. Que con fecha 12 de febrero de 2023 y registro de entrada n® 579, se present6 ante
este Ayuntamiento el Proyecto Basico de once viviendas unifamiliares aisladas con piscina,
ubicadas en la parcela RUA 4-E3 del sector PP6.

La solicitud se acompafia de la resolucion favorable por parte de la Confederacién Hidrografica
del Jacar, por lo que deberéa atenderse a los condicionantes que en la misma se hacen constar.

Plano del sector con sefializacion de la parcela de proyecto

SEGUNDO. Que las obras se pretenden realizar sobre unos terrenos cuya calificacion
urbanistica es conforme al planeamiento aplicable y a su clasificacion.

TERCERO. Se trata de una obra mayor en suelo urbano y calificado como RUA (Vivienda
Unifamiliar Aislada o Adosada).

La solicitud se refiere a ONCE VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS CON PISCINA.

Las viviendas solicitadas se ordenan de manera que la linea edificada mas proxima al barranco
consta de planta sétano y planta baja, mientras que la inmediata a calle Panamé consta de planta
sétano, planta baja y planta primera.

Cada una de las viviendas tiene vinculada una piscina descubierta y enterrada de uso privativo.
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Parcela de proyecto, con las viviendas a ejecutar y sombreadas las del resto de la promocion.

CUARTO. Que el Proyecto Basico presentado junto con la solicitud, y el resto de documentacién
que se ha aportado por parte del interesado, cumple con las prescripciones previstas en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Finestrat, Homologacién Modificativa Parcial de las
NNSS y/o el Plan Parcial 6.

Los parametros urbanisticos consumidos por la obra solicitada en la parcela se reflejan en el
siguiente cuadro:

Ao Condiciones de los Cumple
Condlcpnes Fj,e USO  condiciones del Proyecto Instrumentos de .
y edificacion . Si No
planeamiento
2[1] 2
Parcela minima 8.320,38 m 500m [X] [1
Edificabilidad 2.023,90 m2t 0,3212 IX] [
maxima 75,73% 2.672,50 m?t
Ocupacion 2.771,40 m? 50 % @ IX] [l
maxima 4.160,19 m?

1 La superficie de la parcela es la que consta en escritura, coincidente con la resultante de
la reparcelacion.

[21 La ocupacion en este sector contempla también la consumida por las piscinas.

QUINTO. Segun proyecto presentado, el presupuesto aproximado total al que asciende el coste
del proyecto presentado es de 2.048.687,12 €.

Sin embargo, realizada valoracién segun los médulos vigentes publicados por el IVE, se estima
un presupuesto de obras de 2.721.675 €.

Al respecto deberan abonarse las tasas e ICIO correspondientes a esta fase.

SEXTO. Deberan cumplirse los siguientes plazos: un mes para el inicio de las obras [1 m], dos
meses de paralizacion [2 m] y veinticuatro para su finalizacion [24 m].

En conclusion a lo expuesto, informo FAVORABLEMENTE respecto de la concesion de la
licencia de edificacion solicitada por MAESTRAL MUNDO INMOBILIARIO S.L. con las siguientes

Péagina 3 de 7

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 3 de 7

Cad. Validacion: 6W4GLDHTSY54DZDNRGKNRPDQY

Verificacion: https://finestrat.sedelectronica.es/

T

=
=



add : :
‘A""Q' ajuntament de Finestrat o possesonn
%

& Plaga de I'Ajuntament , 1 03509 FINESTRAT (Alacant) Tel. 96.587.81.00 Fax 96.587.83.08
www.finestrat.org

CONDICIONES PARTICULARES, ademas del cumplimiento de las condiciones impuestas por la
CHJ:

1. En caso de ocupar la via publica con mercancias, materiales de construccion,
escombros, andamios o instalaciones analogas debera solicitar LICENCIA DE
OCUPACION DE VIA PUBLICA.

2.- Antes del inicio de las obras debera presentarse ante este Ayuntamiento:

- El nombramiento de la Direccion Facultativa aceptando la direccion de las
obras.

Para garantizar la reposicion de los servicios urbanisticos durante esta fase,
debera presentar un Aval ante la tesoreria municipal de 5.000,00 €.

Instancia de Comunicacion de Inicio de Obras, con la documentacién adjunta que
se precise.

3.- Latuberia de PVC para desagiie de las piscinas, que va conectada al colector y cuyo
vertido se hara a la red general de alcantarillado publico, debera ser de diametro 75
mm como maximo.

4.- Para la evacuacion de las aguas pluviales, en las zonas en las que la urbanizacién no
cuente con red municipal de recogida, se realizara bajo la acera, con vertido de las
aguas a la calzada y se realizara con tuberias de didmetro 80 mm como méximo. En
ningun caso se permitirdn vertidos directos sobre la acera.

5.- Si es necesaria la implantacion de una grida torre debera adjuntar:

a. Plano que identifique su ubicacion.

b. Copia de la pdliza de seguro de responsabilidad civil, con una cobertura
minima de 300.000 €, que debera estar vigente durante el montaje,
funcionamiento, desmontaje y su estancia en obra.

c. Una vez instalada la grla, se aportara para su incorporacion al expediente,
certificado acreditativo de la correcta instalacion de la gria, y su debido
estado de conservacion y funcionamiento.

6. El acceso sobre la acera cumplira:

1. Larampa de acceso de vehiculos se realizara en un ancho de 4 metros, y la
transicion del nivel de la rampa formada a la acera existente se desarrollara
en un ancho de 1’50 m (siempre sin invadir el frontal de la parcela colindante.

2. La capa de asiento del pavimento a colocar estara formada por solera de
quince (15) centimetros de espesor de hormigén en masa HM20 con mallazo,
y el pavimento de la acera serd adoquin. En el caso de que la acera esté
ejecutada en adoquin se conservara el ancho de ésta y la linealidad del
dibujo.

3. Se pintara una linea amarilla paralela al bordillo y a diez centimetros de este.
El pintado y conservacion correra a cuenta del particular.

4. Si fuese necesario, se bajaran tapas y arquetas de registro, pero nunca se
manipularan los servicios que puedan contener. Para realizar estas
operaciones se pondra en contacto con los Servicios Técnicos Municipales.

7. Una vez finalizadas las obras debera aportar certificado final de obra y acta de

recepcion de las mismas.”
Ha sido emitido INFORME JURIDICO por el departamento juridico de Urbanismo, D2
Yolanda Sellés, el dia 6 de marzo de 2023, que copiado dice:

“Titulo: Informe sobre licencia para la construccién de 11 viviendas aisladas con piscina. Parcela
RUA 4 E3 PP-6 OX 2023-0168 (690)
Naturaleza del informe: [] Borrador [ ] Provisional [X] Definitivo
Autor: Yolanda Sellés Llorca
Fecha de Elaboracién: 6 de marzo de 2023
INFORME JURIDICO

En relacion con el expediente relativo a la licencia emito el siguiente informe-propuesta de
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resolucion, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de
28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, con base a los siguientes,

ANTECEDENTES

PRIMERO. Que con fecha 12 de febrero de 2023 y registro de entrada n°® 579, se presento ante
este Ayuntamiento el Proyecto Basico de once viviendas unifamiliares aisladas con piscina,
ubicadas en la parcela RUA 4-E3 del sector PP6.

La solicitud se acompafia de la resolucion favorable por parte de la Confederacién Hidrografica
del Jicar, por lo que deberéa atenderse a los condicionantes que en la misma se hacen constar.

SEGUNDO.- En fecha 3 de marzo de 2023 se emitié informe de los Servicios Técnicos en
sentido favorable en relacién a la concesion de la licencia solicitada.

LEGISLACION APLICABLE

— Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, de aprobacién del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana.

— Los articulos 2, 10, 26 a 30 y disposicion adicional tercera de la Ley 3/2004, de 30 de junio, de
la Generalitat, de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edificacién.

— El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

— El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre Visado Colegial Obligatorio.

- Ordenanza General n° 36 Reguladora de las autorizaciones urbanisticas y actividades. BOP
06/06/2016.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacién establecida en
la Legislacion aplicable y que la licencia pretendida es conforme con la ordenacién urbanistica
aplicable, procediendo su resolucion a la Junta de Gobierno Local por delegacién de la Alcaldia
de este Ayuntamiento, de conformidad con lo previsto en el articulo 21.1.q) y 21.3 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Por ello, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales, el que suscribe eleva la siguiente propuesta de resolucion,

INFORME-PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO Conceder licencia urbanistica de Obra Mayor a la mercanti MAESTRAL
MUNDO INMOBILIARIO, S.L, para ejecutar obras consistentes enla construccién de 11
viviendas aisladas con piscina, en la parcela RUA 4-E3 del PP 6 de esta localidad y de acuerdo
con las siguientes determinaciones:

a) Las obras se ajustardn en su ejecucién al proyecto técnico presentado junto con la
solicitud y a las Normas de planeamiento vigentes en la localidad. Asi mismo debera
respetar lo establecido en el Plan/estudio de seguridad.

b) Las sefialadas en el informe técnico.

SEGUNDO. Natificar la presente resolucion al interesado.”

De acuerdo con los informes técnicos emitidos, es por lo que esta Concejalia propone a
los miembros de la Junta de Gobierno Local, la adopcién del siguiente

ACUERDO:

PRIMERO Conceder la LICENCIA DE OBRA MAYOR, EXPTE. OX 2023-0168 (690)
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para la CONSTRUCCION DE ONCE VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS CON
PISCINA,C/ PANAMA, sector 16 parcela RUA 4 E-3 y Referencia Catastral
4906903YH4740N0001TJ, de esta localidad, a MAESTRAL MUNDO INMOBILIARIO,S.L
promotora de las obras, sin perjuicio del derecho de propiedad y de terceros, QUEDANDO
CONDICIONADO EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA AL PREVIO CUMPLIMIENTO POR
LA PROPIEDAD DE LAS CONDICIONES PARTICULARES QUE SE INDICAN Y SU
JUSTIFICACION ANTE ESTE AYUNTAMIENTO, ANTES DEL INICIO DE LAS OBRAS:

1 En caso de ocupar la via publica con mercancias, materiales de construccion,
escombros, andamios o instalaciones andlogas debera solicitar LICENCIA DE
OCUPACION DE VIA PUBLICA.

2 Antes del inicio de las obras debera presentarse ante este Ayuntamiento:

a) El nombramiento de la Direccién Facultativa aceptando la direccion de las obras.

b) Para garantizar la reposicién de los servicios urbanisticos durante esta fase,
debera presentar un Aval ante la tesoreria municipal de 5.000,00 €.

¢) Instancia de Comunicacion de Inicio de Obras, con la documentacion adjunta que
se precise.

3 La tuberia de PVC para desagle de las piscinas, que va conectada al colector y cuyo
vertido se har4 a la red general de alcantarillado publico, debera ser de diametro 75 mm
como maximo.

4 Para la evacuacion de las aguas pluviales, en las zonas en las que la urbanizacion no
cuente con red municipal de recogida, se realizara bajo la acera, con vertido de las aguas
a la calzada y se realizara con tuberias de diametro 80 mm como maximo. En ningun
caso se permitiran vertidos directos sobre la acera.

5 Sies necesaria la implantacién de una gria torre debera adjuntar:

a) Plano que identifique su ubicacién.

b) Copia de la péliza de seguro de responsabilidad civil, con una cobertura minima
de 300.000 €, que debera estar vigente durante el montaje, funcionamiento,
desmontaje y su estancia en obra.

c¢) Una vez instalada la gria, se aportara para su incorporacion al expediente,
certificado acreditativo de la correcta instalacion de la grda, y su debido estado
de conservacion y funcionamiento.

6 El acceso sobre la acera cumpliré:

a) La rampa de acceso de vehiculos se realizara en un ancho de 4 metros, y la
transicion del nivel de la rampa formada a la acera existente se desarrollara en
un ancho de 1°50 m (siempre sin invadir el frontal de la parcela colindante.

b) La capa de asiento del pavimento a colocar estara formada por solera de quince
(15) centimetros de espesor de hormigon en masa HM20 con mallazo, y el
pavimento de la acera sera adoquin. En el caso de que la acera esté ejecutada
en adoquin se conservara el ancho de ésta y la linealidad del dibujo.

c) Se pintara una linea amarilla paralela al bordillo y a diez centimetros de este. El
pintado y conservacion correra a cuenta del particular.

d) Si fuese necesario, se bajaran tapas y arquetas de registro, pero nunca se
manipularan los servicios que puedan contener. Para realizar estas operaciones
se pondré en contacto con los Servicios Técnicos Municipales.

7 Una vez finalizadas las obras deberéa aportar certificado final de obra y acta de recepcion
de las mismas.

SEGUNDO.- Ascendiendo el PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL estimado de las
obras en 2.721.675.00 €, de conformidad con las ordenanzas fiscales vigentes, SE
ACUERDA APROBAR LAS LIQUIDACIONES IMPOSITIVAS CORRESPONDIENTES A LAS
TASAS :
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presupuesto inicial de las obras 2.721.675,00 €
Tasa licencia urbanistica, 1,6%- MINIMO 40,00 € 43.546,80 €
Ligquidacién provisional 43.546,80 €
ingreso previo 43.546,80 €
faltan aingresar 0,00 €

Y LAS LIQUIDACIONES IMPOSITIVAS CORRESPONDIENTES AL IMPUESTO SOBRE
CONSTRUCCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS:

presupuesto inicial de las obras 2.721.675,00 €
Impuesto s/construcciones, Inst. y obras 3,4% 92.536,95 €
Liguidacién provisional 92.536,95 €
ingreso previo 92.536,95 €
faltan aingresar 0,00 €

TERCERO.- Los plazos de ejecucion de las obras, a contar desde la notificacion del
presente acuerdo, son los siguientes:

Inicio de obras:

1 mes

Interrupcién méxima: 2 meses

Finalizacion: 24 meses

CUARTO- Notificar al interesado y dar traslado a Tesoreria e Intervencién Municipal a los
efectos oportunos.”

SOMETIDA A VOTACION LA PROPUESTA, SE APRUEBA POR UNANIMIDAD.”

Contra dicho acuerdo, que es definitivo en via administrativa, con la salvedad prevista en
el articulo 206 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, a reserva de los términos que resulten de la aprobacién del acta de la sesion.
puede vd. interponer los recursos que se indican:

- Recurso POTESTATIVO DE REPOSICION en el plazo de un mes, contado a partir
del dia siguiente al de recepcion de la presente notificacion (art. 52 de la Ley 7/1985
de 2 de abril LBRL, en relacion con los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones

Publicas.

- Directamente, recurso CONTENCIOSO- ADMINISTRATIVO ante el Juzgado de ese
orden de Alicante, dentro del plazo de dos meses contados a partir del dia
siguiente al de recepcién de la presente notificacién (articulos 52 de la Ley 7/1985;
y arts. 8.1 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién
Contencioso- Administrativa)

Sin perjuicio que los interesados puedan ejercitar, en su caso, cualquier otro que
estimen procedente.”

Para que sirva de notificacion en legal forma al/ los interesado/s, y en cumplimiento
de lo dispuesto por el art 40 y siguientes de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, expido la
presente en Finestrat a la fecha indicada al margen.

EL SECRETARIO GENERAL

Fdo. Jorge Cuerda Mas.

“DOCUMENTO FIRMADO DIGITALMENTE AL MARGEN ”
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